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Введение.
Настоящие изменения в действующий генеральный план муниципального образования «Индустриальное сельское поселение» Кашарского района Ростовской области подготовлены на основании договора от 11.05.2021 г. № Ф.2021.069010 согласно ч. 17 ст. 24 Градостроительного кодекса РФ.

Проект изменений подготовлен ООО «НПО «Южный градостроительный центр» на основании следующих документов:

1. Градостроительный кодекс РФ.

2. Земельный кодекс Российской Федерации.
3. Водный кодекс Российской Федерации.
4. Лесной кодекс Российской Федерации.
5. Областной закон Ростовской области от 14.01.2008 № 853-ЗС «О градостроительной деятельности в Ростовской области».
6. Областной закон Ростовской области от 14.12.2004 №221-ЗС (ред. от 23.05.2017) «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования «Кашарский район» и муниципальных образований в его составе»;
7. Постановления Администрации Кашарского района № 1115 от 20.12.2019 г. «О подготовке внесения изменений в Генеральные планы сельских поселений Кашарского района».

В рамках работы по подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план Индустриального сельского поселения выполнено:

1. Подготовлена настоящая пояснительная записка (материалы по обоснованию в текстовой форме).
2. Откорректирована в необходимом объеме графическая часть материалов генерального плана и материалов по обоснованию (выполнена новая редакция соответствующих карт).
В соответствии с этим в техническом задании на разработку проекта внесения изменений заказчиком были определены следующие цели и задачи работы:

Целью подготовки проекта внесения изменений является:

· Достижение устойчивого социально-экономического развития поселения методом территориального планирования на основе рационального использования земель и их охраны, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, сохранение объектов культурного наследия, охраны природы, защиты территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного воздействия, повышения эффективности управления территорией поселения.
· Внесение изменений в утвержденный генеральный план Индустриального СП Кашарского района в части подготовки карт границ населенных пунктов, карт функциональных зон,  корректировки и координатного описания границ населенных пунктов, установленных генеральным планом, осуществляется с целью приведения документа территориального планирования в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации.
Задачи подготовки проекта внесения изменений:

· Разработка проекта в новой редакции (редакции с внесенными изменениями) генерального плана Индустриального сельского поселения, в том числе в целях корректировки границ  населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения;

· Подготовка сведений о границах населенных пунктов, входящих в состав поселения, необходимые для внесения их в Единый государственный реестр недвижимости.
· Обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.
· Создание условий для привлечения инвестиций.

Изменения вносятся в графическую и текстовую часть генерального плана, выполненного ООО «Донской градостроительный центр» более 10 лет тому назад.

Проектом изменений сохранен расчетный срок действующего генерального плана  - 2030г.
Настоящие изменения в действующий генеральный план муниципального образования «Индустриальное сельское поселение» Кашарского района содержат в своем составе:
1. Локальные изменения (уточнения) установленных действующим генеральным планом границ  населенных пунктов в целях исключения из их границ территорий и земельных участков, необоснованно отнесенных по данным ЕГРН к земелям населенных пунктов, а также отдельных территорий и участков земель сельскохозяйственного назначения

Проект изменений выполнен в виде новой редакции соответствующих карт действующего генерального плана. 
· Карта границ населенных пунктов.
· Карта функциональных зон.
· Карта функциональных зон населенных пунктов Индустриального сельского поселения.
· Карта планируемого размещения объектов местного значения.
Материалы по обоснованию.
· Карта расположения планируемых для размещения объектов регионального и местного (районного) значения.

· Карта зон с особыми условиями использования территорий.
· Карта территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
Настоящий текст и графические материалы проекта изменений Генерального плана, представленные в данной пояснительной записке, рекомендуются для дальнейшей работы по согласованию, обсуждению и утверждению проекта изменений органами местного самоуправления в соответствии со статьями 24, 25 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Новая редакция графических материалов генерального плана  прилагается в бумажном и электронном виде.

При подготовке проекта изменений генерального плана использовались данные, предоставленные Заказчиком, а также по его запросу – территориальными органами государственной власти. 

Материалы, входящие в состав настоящего проекта, не содержат сведений, отнесённых законодательством к категории государственной тайны.

Для разработки проекта изменений в материалы генерального плана сформирован временный авторский коллектив в следующем составе:

Командина Т.А.
руководитель проекта, член Союза архитекторов России;

Прохоров А.Ю.
главный специалист, член Союза архитекторов России;

Шека Т.Е.

ведущий инженер;

Неляпина Н.Е.
ведущий архитектор, член Союза архитекторов России, кадастровый инженер;
Кривошлыков В.А. 
ведущий экономист градостроительства;
Хохлачёв Р. В. 

руководитель группы; 
Мирошниченко Е.А.
архитектор;
Авторский коллектив благодарит за помощь в разработке проекта коллектив администрации Кашарского района и коллектив администрации Индустриального сельского поселения
Обоснование изменений генерального плана
1. Границы муниципального образования, границы  населенных пунктов
В соответствии с требованиями ст. 23 Градостроительного кодекса РФ основными целями настоящего проекта изменений являются:
· Корректное отображение границы муниципального образования «Индустриальное сельское поселение», приведенное в соответствие с новой редакцией областного закона Ростовской области от 14.12.2004 №221-ЗС (ред. от 23.05.2017) «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования «Кашарский район» и муниципальных образований в его составе»;

· Утверждение изменений границ населенных пунктов сельского поселения (в части их локального изменения, уточнения), установленных действующим генеральным планом в целях устранения препятствий для их постановки на кадастровый учет.

1.1. Отображение границы сельского поселения

Границы МО Индустриальное СП до настоящего времени не поставлены на кадастровый учет. В материалах действующего генерального плана в составе основных технико-экономических показателей указана площадь МО Индустриальное СП 16814 га, что существенно отличается от данных содержащихся в БД ПМО Ростовской области Росстата РФП  17213 га.
В графической части настоящего проекта изменений границы муниципального образования «Индустриальное сельское поселение» приведены в соответствие с новой редакцией областного закона Ростовской области от 14.12.2004 №221-ЗС (ред. от 23.05.2017) «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования «Кашарский район» и муниципальных образований в его составе»
. 
В результате общая площадь муниципального образования увеличилась на 538,39 га и составила 17 352,39га
, что в свою очередь привело к изменению площади отдельных категорий земель, расположенных в границах СП.
Таким образом, изменены общие показатели баланса территории сельского поселения, новая редакция баланса приведена в разделе 4. 

В земельном балансе действующего генерального плана площадь земель различных категорий сельского поселения была приведена в иных границах МО, что в свою очередь в рамках настоящего проекта потребовало выполнить обмер чертежей и пересчет земель различных категорий, данные приведены в балансе в Таблице 4.1.

Границы МО Индустриальное СП до настоящего времени не поставлены на кадастровый учет.
1.2. Границы населенных пунктов сельского поселения
Изменения границ населенных пунктов Индустриального СП, предлагаемые настоящим проектом, связаны:

1. С техническими работами по корретировке границ населенных пунктов поселения для постановки на кадастровый учет, а также их отображения в материалах генерального плана;

2. С необходимостью корректировки планируемых границ населенных пунктов в целях учета границ земельных участков, поставленных на кадастровый учет;

3. С необходимостью включения в границы населенного пункта (пос. Индустриальный) земельных участков, отведенных под спортивный объект и под рекреационную деятельность.
В настоящее время на основе действующего генерального плана на кадастровый учет не могут быть поставлены границы ни одного населенного пункта Индустриального СП. Настоящим проектом предлагается изменение границ всех населенных пунктов поселения.

Границы населенных пунктов СП требуют корретировки в целях исключения пересечений отдельных земельных участков и границ населенных пунктов, для уточнения прохождения границы смежных населенных пунктов (х. Сычевка и х. Михайловка), а также для учета поступивших предложений по включению в границы пос. Индустриальный территории для развития рекреационной деятельности. 

Перечень и площадь территорий населенных пунктов, которые предлагается изменить настояшим проектом, приведены в Таблице 1.2.1.

Таблица 1.2.1.

Перечень и площадь населенных пунктов, границы которых меняются настоящим проектом
	№п/п
	Наименование населенного пункта
	Ед. изм
	Планируемая площадь

	1
	пос. Индустриальный
	га
	164,88

	2
	х. Михайловка
	га
	97,71

	3
	пос. Овражный
	га
	3,52

	4
	х. Сычевка
	га
	57,95


Из границ вышеперечисленных населенных пунктов исключаются:

· земельные участки (части земельных участков), границы которых поставлены на кадастровый учет и не относятся к землям населенных пунктов;
· отдельные контуры многоконтурных земельных участков, границы которых поставлены на кадастровый учет и не относятся к землям населенных пунктов;

· территории, границы которых не отмежеваны, не поставлены на кадастровый учет и не задействованы в градостроительном освоении. 
В целях выполнения требований п.6 ст. 11.9 Земельного кодекса РФ недопустимости вклинивания, вкрапливания, изломанности границ и чересполосице из границ вышеперечисленных населенных пунктов как исключены отдельные неразграниченные территории, так и включены в их границы.

В границы вышеперечисленных населенных пунктов включаются отдельные земельные участки (части земельных участков), границы которых поставлены на кадастровый учет с категорией «Земли населенных пунктов», затроенные территории, которые были по различным причинам не учтены в действующем генеральном плане.
В соответствии с ч.7 п.7 ст.23 Градостроительного кодекса РФ настоящий проект изменений содержит в своем составе раздел 1.3. Перечень земельных участков, которые включаются в (исключаются из) границы населенных пунктов. 

В качестве приложений к настоящему проекту изменений генерального плана выполнены сведения о границах населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения, которые содержат графическое описание местоположения границ населенных пунктов, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (прилагаются в электорнном виде).

Существующие и планируемые границы населенных пунктов СП отображены на всех картах настоящего проекта внесения изменений в генеральный план.

Для удобства рассмотрения настоящего проекта изменений ниже приводятся фрагменты Карты границ населенных пунктов Индустриального СП.
Рис. 1.2.1.

Фрагмент Карты границ населенных пунктов. Пос. Индустриальный
	В редакции действующего генерального плана
	В новой редакции генерального плана 
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 Рис. 1.2.2.

Фрагмент Карты границ населенных пунктов. Х. Михайловка
	В редакции действующего генерального плана
	В новой редакции генерального плана 

	[image: image5.jpg]



	[image: image6.jpg]





Рис. 1.2.3.

Фрагмент Карты границ населенных пунктов. Пос. Овражный
	В редакции действующего генерального плана
	В новой редакции генерального плана 
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Рис. 1.2.4.

Фрагмент Карты границ населенных пунктов. Х. Сычевка
	В редакции действующего генерального плана
	В новой редакции генерального плана 
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Дальнейшее хозяйственное освоение и застройка включаемых в границы населенных пунктов земельных участков осуществляется с учетом имеющихся ограничений (зон с особыми условиями использования территорий), распространяющих свое действие на их территорию, на основе проекта (проектов) планировки территории, выполняемого в установленном действующим законодательством порядке, с обязательным учетом утвержденных документов территориального планирования Российской Федерации, Ростовской области и Кашарского района.

Соответственно, границы территорий и земельных участков, необходимых для дальнейшего гражданского, жилищного и иного строительства, размещение соответствующих объектов инженерной защиты, социального обслуживания, рекреационных территорий, инженерных и коммунальных объектов определяются в проектах планировки территории.

1.3. Перечень земельных участков, которые включаются В (исключаются из) границы населеннЫХ пунктов
Проект изменений генерального плана содержит предложения по изменению (уточнению) границ населенных пунктов Индустриального СП, ранее установленных действующим генеральным планом в целях учета границ земельных участков, поставленных на кадастровый учет и их категорий земель.
Таблица 1.3.1.

Изменение площади населенных пунктов Индустриального СП
	№п/п
	Наименование населенного пункта
	По обмеру  действующего ген. плана

	Изменения площади (га)
	Планируемая площадь (га)

	1
	пос. Индустриальный
	153,16
	исключаем  4,14 га, включаем 15,86 га
	164,88

	2
	х. Михайловка
	79,06
	исключаем  3,62 га включаем 22,27 га
	97,71

	3
	пос. Овражный
	4,1
	исключаем  0,58 га 
	3,52

	4
	х. Сычевка
	78,76
	исключаем  23,48 га включаем 2,67 га
	57,95


В таблицах 1.3.2 – 1.3.5 содержится перечень земельных участков (территорий), предлагаемых к включению в границы и исключению из границ населенных пунктов.

Проектом внесения изменений в генеральный план предлагается изменение границ населенного пункта пос. Индустриальный в целях учета границ земельных участков, поставленных на кадастровый учет и их категорий земель.
Табл. 1.3.2.

Перечень земельных участков, предлагаемых к включению в границы и исключению из границ населенного пункта пос. Индустриальный
	№ пп
	Кадастровый номер земельного участка
	Адрес, местоположение земельного участка
	Категория земель
	Разрешенное использование
	Площадь участка, предлагаемая к включению в границы населенного пункта, га
	Планируемая категория земель
	Планируемое разрешенное использование

	Исключаются из границ населенных пунктов:

	1
	Часть земельного участка 61:16:0600021:354(1)
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, северная часть пос.Индустриальный по ул.Ждановская
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	0,09
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства

	2
	Часть земельного участка 61:16:0600021:96
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, север-западная часть пос.Индустриальный по ул.Ждановская
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного использования
	0,32
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного использования

	3
	Часть земельного участка 61:16:0600021:96
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, западная часть пос.Индустриальный по ул.Ждановская
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного использования
	0,03
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного использования

	4
	Часть кадастрового квартала 61:16:0060102
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, западная часть пос.Индустриальный по ул.Ждановская
	-
	-
	0,02
	-
	-

	5
	Часть земельного участка 61:16:0600021:187
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, юго-западная часть пос.Индустриальный по ул.Ждановская
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-
	0,16
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-


	6
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, юго-западная часть пос.Индустриальный по ул.Ждановская
	-
	-
	0,10
	-
	-

	7
	Часть земельного участка 61:16:0600021:187
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть пос.Индустриальный по ул.Советская
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-
	0,18
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-

	8
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	остовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть пос.Индустриальный по ул.Советская
	-
	-
	0,18
	-
	-

	9
	Часть земельного участка 61:16:0600021:358(1)
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, восточная часть пос.Индустриальный по ул.Первомайская
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	1,61
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства

	10
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, юго-восточная часть пос.Индустриальный 

Рядом с ЗУ 61:16:0600021:358(1)
	-
	-
	0,022 
	-
	-

	11
	Часть земельного участка 61:16:0600021:358(1)
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, юго-восточная часть пос.Индустриальный
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	0,82 
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства

	12
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, юго-восточная часть пос.Индустриальный 

Между ЗУ 61:16:0600021:358(1)и 61:16:0600021:358(2)
	-
	-
	0,13
	-
	-

	13
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, юго-восточная часть пос.Индустриальный 
	-
	-
	0,075
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Под автомобильную дорогу

	14
	Часть кадастрового квартала 61:16:0060103
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, юго-восточная часть пос.Индустриальный
	-
	-
	0,019
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Под автомобильную дорогу

	15
	Часть земельного участка 61:16:0600021:358(2)
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, юго-восточная часть пос.Индустриальный
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	0,39
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства

	16
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, юго-восточная часть пос.Индустриальный 

Рядом с ЗУ 61:16:0600021:358(2)
	-
	-
	0,0005
	-
	-

	Включается в границы населенного пункта

	1
	Часть земельного участка 61:16:0600021:354(1)
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, северная часть пос.Индустриальный по ул.Школьная
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	14,35
	Земли населенных пунктов
	Для рекреационного назначения

	2
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, северная часть пос.Индустриальный по ул.Школьная
	-
	-
	0,35
	Земли населенных пунктов
	Для рекреационного назначения

	3
	Часть кадастрового квартала 61:16:0060102
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, северная часть пос.Индустриальный по ул.Школьная
	-
	-
	0,04
	Земли населенных пунктов
	Для рекреационного назначения

	4
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, северная часть пос.Индустриальный по ул.Школьная
	-
	-
	0,1
	Земли населенных пунктов
	Для рекреационного назначения

	5
	Часть кадастрового квартала 61:16:0060101
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, центральная часть пос.Индустриальный по ул.Советской
	-
	-
	0,48
	Земли населенных пунктов
	Для рекреационного назначения

	6
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, центральная часть пос.Индустриальный по ул.Советской
	-
	-
	0,01
	Земли населенных пунктов
	Для рекреационного назначения

	7
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, центральная часть пос.Индустриальный по ул.Советской
	-
	-
	0,15
	Земли населенных пунктов
	Для рекреационного назначения

	8
	Часть земельного участка 61:16:0600021:187
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, центральная часть пос.Индустриальный 
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-
	0,08
	Земли населенных пунктов
	Для рекреационного назначения

	9
	Часть кадастрового квартала 61:16:0060103
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, юго-восточная часть пос.Индустриальный 

Рядом с ЗУ 61:16:0600021:358(2)
	-
	-
	0,25
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	10
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, юго-восточная часть пос.Индустриальный 

Рядом с ЗУ 61:16:0600021:358(2)
	-
	-
	0,05
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства


Проектом внесения изменений в генеральный план предлагается изменение границ населенного пункта х. Михайловка в целях учета границ земельных участков, поставленных на кадастровый учет, и их категорий земель.

Табл. 1.3.3.

Перечень земельных участков, предлагаемых к включению в границы и исключению из границ населенного пункта х. Михайловка
	№ пп
	Кадастровый номер земельного участка
	Адрес, местоположение земельного участка
	Категория земель
	Разрешенное использование
	Площадь участка, предлагаемая к включению в границы населенного пункта, га
	Планируемая категория земель
	Планируемое разрешенное использование

	Исключаются из границ населенных пунктов:

	1
	Часть земельного участка 61:16:0600020:732(2)
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, северная часть х.Михайловка
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земельные участки для сельскохозяйственного использования (сенокошения и выпаса скота)
	0,11
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земельные участки для сельскохозяйственного использования (сенокошения и выпаса скота)

	2
	Часть земельного участка 61:16:0600020:281
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, центральная часть х.Михайловка
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-
	0,35
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-

	3
	Часть кадастрового квартала 61:16:0110301
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, центральная часть х.Михайловка 
	-
	-
	0,009
	-
	-

	4
	Часть кадастрового квартала 61:16:0110301
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, центральная часть х.Михайловка
	-
	-
	0,005
	-
	-

	5
	Часть земельного участка 61:16:0600020:467
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, подъезд к х.Михайловка
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земельные участки для сельскохозяйственного производства
	0,066
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земельные участки для сельскохозяйственного производства

	6
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600020
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, подъезд к х.Михайловка 
	-
	-
	0,004
	-
	-

	7
	Часть земельного участка 61:16:0600020:285
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, западная часть х.Михайловка
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-
	0,44
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-

	8
	Часть кадастрового квартала 61:16:0110301
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, западная часть х.Михайловка
	-
	-
	0,03
	-
	-

	9
	Часть земельного участка 61:16:0600020:285
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, западная часть х.Михайловка
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-
	0,40
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-

	10
	Часть кадастрового квартала 61:16:0110301
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное западная часть х.Михайловка
	-
	-
	0,05
	-
	-

	11
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600020
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, западная часть х.Михайловка
	-
	-
	0,19
	-
	-

	12
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600020
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, вдоль дороги к южной части х.Михайловка
	-
	-
	0,76
	-
	-

	13
	Часть земельного участка 61:16:0600020:517
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, вдоль дороги к южной части х.Михайловка
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земельные участки для сенокошения и выпаса сельскохозяйственных животных
	0,14
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земельные участки для сенокошения и выпаса сельскохозяйственных животных

	14
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600020
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, вдоль дороги к южной части х.Михайловка
	-
	-
	0,04
	-
	-

	15
	Часть земельного участка 61:16:0600020:467
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, вдоль дороги к южной части х.Михайловка
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земельные участки для сельскохозяйственного производства
	0,49
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земельные участки для сельскохозяйственного производства

	16
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600020
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная окраина х.Михайловка
	-
	-
	0,54
	-
	-

	Включается в границы населенного пункта

	1
	Часть кадастрового квартала 61:16:0110301
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, центральная часть х.Михайловка
	-
	-
	1,13
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	2
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600020
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, центральная часть х.Михайловка
	-
	-
	0,04
	Земли населенных пунктов
	Для улично-дорожной сети

	3
	Часть земельного участка 61:16:0000000:81
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, х.Михайловка, ул.Юбилейная
	Земли населенных пунктов
	Под дорогой
	0,11
	Земли населенных пунктов
	Под дорогой

	4
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600020
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, центральная часть х.Михайловка
	-
	-
	0,12
	Земли населенных пунктов
	Для улично-дорожной сети

	5
	Часть кадастрового квартала 61:16:0110301
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, центральная часть х.Михайловка
	-
	-
	0,04
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	6
	Часть земельного участка 61:16:0110301:132
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, х.Михайловка, ул.Юбилейная, 41
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	0,52
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	7
	Часть кадастрового квартала 61:16:0110301
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, х.Михайловка, рядом с ЗУ 61:16:0110301:132
	-
	-
	0,12
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	8
	Часть земельного участка 61:16:0600020:432
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть х.Михайловка, ул.Береговая
	Земли населенных пунктов
	Под автодорогой
	0,06
	Земли населенных пунктов
	Под автодорогой

	9
	Часть земельного участка 61:16:0600020:456(1)
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть х.Михайловка, ул.Береговая
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки улиц, площадей, аллей, бульваров, набережных, застав, переулков, проездов, тупиков
	0,07
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки улиц, площадей, аллей, бульваров, набережных, застав, переулков, проездов, тупиков

	10
	Земельный участок 61:16:0110301:104
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть х.Михайловка, ул.Береговая, 12
	Земли населенных пунктов
	Для личного подсобного хозяйства
	0,18
	Земли населенных пунктов
	Для личного подсобного хозяйства

	11
	Часть земельного участка 61:16:0600020:456(1)
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть х.Михайловка, ул.Береговая
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки улиц, площадей, аллей, бульваров, набережных, застав, переулков, проездов, тупиков
	0,04
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки улиц, площадей, аллей, бульваров, набережных, застав, переулков, проездов, тупиков

	12
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600020
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть х.Михайловка, ул.Береговая
	-
	-
	19,81
	Земли населенных пунктов
	Для личного подсобного хозяйства

	13
	Часть кадастрового квартала 61:16:0060301
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная окранина х.Михайловка
	-
	-
	0,03
	Земли населенных пунктов
	Для улично-дорожной сети


Проектом внесения изменений в генеральный план предлагается изменение границ населенного пункта пос. Овражный в целях учета границ земельных участков, поставленных на кадастровый учет, и их категорий земель.

Табл. 1.3.4.

Перечень земельных участков, предлагаемых к включению в границы и исключению из границ населенного пункта х. Овражный
	№ пп
	Кадастровый номер земельного участка
	Адрес, местоположение земельного участка
	Категория земель
	Разрешенное использование
	Площадь участка, предлагаемая к включению в границы населенного пункта, га
	Планируемая категория земель
	Планируемое разрешенное использование

	Исключаются из границ населенных пунктов:

	1
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, западная часть пос. Овражный
	-
	-
	0,018
	-
	-

	2
	Часть земельного участка 61:16:0600021:8
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, западная часть пос. Овражный
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-
	0,029
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-

	3
	Часть кадастрового квартала 61:16:0060201
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, северная часть пос. Овражный
	-
	-
	0,007
	-
	-

	4
	Часть кадастрового квартала 61:16:0060201
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, восточная часть пос. Овражный
	-
	-
	0,401
	-
	-

	5
	Часть земельного участка 61:16:0600021:23
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, восточная часть пос. Овражный
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-
	0,079
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-

	6
	Часть кадастрового квартала 61:16:0060201
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, юго-восточная часть пос. Овражный
	-
	-
	0,046
	-
	-


Проектом внесения изменений в генеральный план предлагается изменение границ населенного пункта х. Сычевка в целях учета границ земельных участков, поставленных на кадастровый учет, и их категорий земель.

Табл. 1.3.5.

Перечень земельных участков, предлагаемых к включению в границы и исключению из границ населенного пункта х. Сычевка

	№ пп
	Кадастровый номер земельного участка
	Адрес, местоположение земельного участка
	Категория земель
	Разрешенное использование
	Площадь участка, предлагаемая к включению в границы населенного пункта, га
	Планируемая категория земель
	Планируемое разрешенное использование

	Исключаются из границ населенных пунктов:

	1
	Часть земельного участка 61:16:0600021:186
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть х. Сычевка
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного назначения
	0,65
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли сельскохозяйственного назначения

	2
	В том числе не разграниченные территории (часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть х. Сычевка 

Рядом с ЗУ 61:16:0600021:186
	-
	-
	0,07
	-
	-

	3
	Часть земельного участка 61:16:0600021:336(2)
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, юго-восточная часть х. Сычевка
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сенокошения
	0,42
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сенокошения

	4
	В том числе не разграниченные территории (часть кадастрового квартала 61:16:0600021
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть х. Сычевка 

Рядом с ЗУ 61:16:0600021:336(2)
	-
	-
	0,05
	-
	-

	5
	Часть земельного участка 61:16:0600020:432
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть х. Михайловка, ул. Береговая
	Земли населенных пунктов
	Под автодорогой
	0,06
	Земли населенных пунктов
	Под автодорогой

	6
	Часть земельного участка 61:16:0600020:456(1)
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть х. Михайловка, ул. Береговая
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки улиц, площадей, аллей, бульваров, набережных, застав, переулков, проездов, тупиков
	0,07
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки улиц, площадей, аллей, бульваров, набережных, застав, переулков, проездов, тупиков

	7
	Земельный участок 61:16:0110301:104
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть х. Михайловка, ул. Береговая, 12
	Земли населенных пунктов
	Для личного подсобного хозяйства
	0,18
	Земли населенных пунктов
	Для личного подсобного хозяйства

	8
	Часть земельного участка 61:16:0600020:456(1)
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, южная часть х. Михайловка, ул. Береговая
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки улиц, площадей, аллей, бульваров, набережных, застав, переулков, проездов, тупиков
	0,04
	Земли населенных пунктов
	Земельные участки улиц, площадей, аллей, бульваров, набережных, застав, переулков, проездов, тупиков

	9
	Часть земельного участка 61:16:0600020:439
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, 100м от ориентира х. Сычевка по направлению на север
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сенокошения
	0,50
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сенокошения

	10
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600020
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение
	-
	-
	21,41
	-
	-

	11
	Часть кадастрового квартала 61:16:0060301
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение
	-
	-
	0,03
	-
	-

	Включается в границы населенного пункта

	1
	Часть кадастрового квартала 61:16:0060301
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, восточная часть х. Сычевка
	-
	-
	2,39
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	2
	Часть кадастрового квартала 61:16:0600020
	Ростовская область, Кашарский р-н, Индустриальное сельское поселение, восточная часть х. Сычевка
	-
	-
	0,28
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства


2. Сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития муниципального образования
В настоящее время Программа (Стратегия) социально-экономического развития Индустриального СП Кашарского района не разработана, в муниципальном образовании действуют следующие муниципальные программы:

·  «Социальная поддержка граждан»

·  «Обеспечение качественными жилищно-коммунальными услугами населения Индустриального сельского поселения»

·  «Обеспечение общественного порядка и противодействие преступности»

·  «Защита населения и территории от чрезвычайных ситуаций, обеспечение пожарной безопасности и безопасности людей на водных объектах»

·  «Развитие культуры и туризма»

·  «Охрана окружающей среды и рациональное природопользование»

·  «Развитие транспортной системы»

·  «Энергоэффективность и развитие энергетики»

·  «Муниципальная политика»

·  «Управление муниципальными финансами и создание условий для эффективного управления»

·  «Формирование современной городской среды муниципального образования «Индустриальное сельское поселение» на 2018-2022 гг.».

В соответствии с ТЗ в рамках настоящего проекта выполнены работы по актуализации сведений о видах, назначении и наименовании планируемых для размещения объектов местного значения Индустриального СП. Все планируемые объекты местного значения, строительство и размещение которых, предусмотрено действующими муниципальными программами сельского поселения, перечислены в Разделе 1 Положения о территориальном планировании и отображены на Карте планируемого размещения объектов местного значения.
При подготовке новых планов и программ комплексного социально-экономического развития Индустриального СП Кашарского района, в соответствии со ст. 26 Градостроительного кодекса РФ в обязательном порядке учитываются планируемые к размещению объекты местного значения Индустриального СП, содержащиеся в действующем генеральном плане сельского поселения.

3. Изменения в функциональном зонировании

Изменения функционального зонирования в границах Индустриального сельского поселения, предлагаемые настоящим проектом, связаны:

1. С изменениями границ Индустриального СП в соответствие с новой редакцией областного закона Ростовской области от 14.12.2004 №221-ЗС (ред. от 23.05.2017) «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования "Кашарский район" и муниципальных образований в его составе»
;

2. С изменениями границ отдельных населенных пунктов сельского поселения;

3. С разработкой ранее отсутствующего в действующем генеральном плане раздела «Параметры функциональных зон» положения о территориальном планировании в соответствии с требованиями ч.2, п.4, ст. 23 Градостроительного кодекса РФ.

4. С техническими изменениями функционального зонирования в целях учета сложившихся границ улично-дорожной сети, границ населенных пунктов и земельных участков, поставленных на кадастровый учет, утвержденных проектов планировки и новых требований по наименованию и отображению функциональных зон.
Графическое отображение функциональных зон и их наименование в проекте изменений приведено в соответствие с требованиями к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (Требования утверждены Приказом Минэкономразвития РФ от 9 января 2018 г. №10 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016г. №793»).

3.1. Изменения функционального зонирования в связи с изменениями границ населенных пунктов

Изменение границ населенных пунктов Индустриального СП потребовало также изменения функционального зонирования территорий, включаемых в (исключаемых из) границы населенных пунктов.
Функциональное зонирование территорий населенных пунктов приведено в соответствие с их фактическим использованием и действующей категорией земель, а также учтены поступившие предложения по изменению функционального зонирования отдельных (локальных) участков.
В этой части изменения в генеральный план Индустриального СП подготовлены в развитие действующих документов территориального планирования Ростовской области и Кашарского района и направлены на более эффективное и рациональное использование имеющихся территорий муниципального образования.

3.2.Параметры функциональных зон
В действующем генеральном плане в составе положения о территориальном планировании отсутствуют параметры функциональных зон, предусмотренные ч.2, п.4, ст. 23 Градостроительного кодекса РФ.

В новой редакции Положения о территориальном планировании генерального плана Индустриального сельского поселения выполнен раздел «Параметры функциональных зон». 

В соответствии с требованиями ч.2, п.4, ст. 23 Градостроительного кодекса РФ в разделе «Параметры функциональных зон» приведены сведения о планируемых для размещения в границах функциональных зон, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов (при их наличии в соответствующих документах территориального планирования)
.

4. Баланс территории 
Показатели действующей редакции генерального плана не подлежат корректному сопоставлению с показателями в его новой редакции, так как в проекте изменений подсчет земель выполнен в границах Индустриального СП, приведенных в соответствие с новой редакцией областного закона Ростовской области от 14.12.2004 №221-ЗС (ред. от 23.05.2017) «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования «Кашарский район» и муниципальных образований в его составе».
Так как графические материалы действующего генерального плана были выполнены в системе координат отличной от системы координат применяемой в ЕГРН, в рамках настоящего проекта в целях устранения имеющихся искажений утвержденные действующим генеральным планом границы населенных пунктов были приведены в систему координат МСК-61 и соответственно была уточнена площадь населенных пунктов. В проекте таблица баланса территории Индустриального сельского поселения дополнена новым столбцом, содержащим сведения об уточненной площади населенных пунктов, утвержденных действующим генеральным планом.
Баланс территории Индустриального сельского поселения приводится в Таблице 4.1.

Таблица 4.1.

Баланс территории Индустриального сельского поселения
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	По действующему генеральному плану
	По обмеру  действующего ген. плана

	По проекту внесения изменений


	
	
	
	Современное состояние
	Расчетный срок
	
	

	
	Общая площадь земель в границах муниципального образования
	га
	16814
	16814
	-
	17352,39


	
	в том числе:
	
	
	
	
	

	1.
	земли сельскохозяйственного  назначения
	га
	15997,3
	-
	-
	16698,02

	2.
	земли населенных пунктов
	га
	302,6
	319,9
	315,08
	324,06

	
	 в том числе:
	
	
	
	
	

	2.1
	пос. Индустриальный
	га
	141,9
	156,1
	153,16
	164,88

	2.2
	х. Михайловка
	га
	75,0
	78,8
	79,06
	97,71

	2.3
	пос. Овражный
	га
	4,1
	4,1
	4,1
	3,52

	2.4
	х. Сычевка
	га
	81,6
	80,9
	78,76
	57,95

	3
	земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	га
	107,1
	-
	-
	5,11

	4
	земли лесного фонда
	га
	341,3
	-
	-
	259,5


	5
	земли водного фонда
	га
	65,7
	-
	-
	65,7

	6
	земли особо охраняемых территорий и объектов
	га
	-
	-
	-
	-

	7
	земли запаса
	га
	-
	-
	-
	-


По данным предоставленным Министерством природных ресурсов и экологии Ростовской области, площадь земель лесного фонда в границах муниципального образования составляет 258,0 га. Однако, в связи с новой редакцией областного закона Ростовской области от 14.12.2004 №221-ЗС (ред. от 23.05.2017) «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования «Кашарский район» и муниципальных образований в его составе», площадь земель лесного фонда в границах муниципального образования увеличится на 1,5 га и составит 259,5 га.
Новая редакция баланса учитывает изменения настоящего генерального плана связанные с:

· учетом в проекте новых границ МО Индустриальное СП;

· учетом предложений по изменению границ населенных пунктов в целях исключения пересечений границ земельных участков, поставленных на кадастровый учет с границами населенных пунктов;
· учетом существующей категории земель нескольких земельных участков расположенных вне границ населенных пунктов.

С учетом настоящего проекта изменений общая площадь земель сельскохозяйственного назначения в границах Индустриального СП увеличится на 700,72 га (за счет уменьшения территории населенных пунктов и изменения границ МО), соответственно, изменение площади земель сельскохозяйственного назначения не превысит 4,04% от общей площади земель сельскохозяйственного назначения в границах поселения.

В отношении большинства земельных участков и территорий, исключаемых из границ населенных пунктов, не потребуется изменения категории земель, так как в настоящее время эти территоририи не относятся к землям населенных пунктов.

5. Зоны с особыми условиями использования территорий,  расположенные в границах сельского поселения
В соответствии со статьёй 1 Градостроительного кодекса РФ зонами с особыми условиями использования территорий называются охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статьей 105 Земельного кодекса РФ определен закрытый перечень видов зон с особыми условиями использования территорий. В настоящее время на территории Индустриального СП Кашарского района Ростовской области представлены следующие зоны с особыми условиями использования территорий: 

1) охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии).

Отображены в графической части проекта в соответствии с информацией, содержащейся в ЕГРН.

2) придорожные полосы автомобильных дорог.

Не отображены в графической части проекта, так как границы не поставлены на кадастровый учет в ЕГРН.
3) охранная зона линий и сооружений связи.

Не отображены в графической части проекта, так как границы не поставлены на кадастровый учет в ЕГРН.

4) охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением.

Отображена в проекте от стационарного пункта наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением (гидрологического поста I разряда  Индустрия) в соответствии с информацией, содержащейся в ЕГРН (учетный номер 61:16-6.217).

5) водоохранная (рыбоохранная) зона.

Отображена в графической части проекта в соответствии с информацией, содержащейся в ЕГРН.

6) прибрежная защитная полоса.

Отображена в графической части проекта в соответствии с информацией, содержащейся в ЕГРН. 
7) зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом Российской Федерации в отношении подземных водных объектов зоны специальной охраны.

Не отображены в графической части проекта, так как границы не поставлены на кадастровый учет в ЕГРН.
8) зоны затопления и подтопления.

Отображены в графической части проекта в соответствии с информацией, содержащейся в ЕГРН.

9) санитарно-защитная зона.

Не отображена в графической части проекта, так как границы зон не поставлены на кадастровый учет в ЕГРН.
10) охранная зона пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети.

Отображены в графической части проекта в соответствии с информацией, содержащейся в ЕГРН, но по условиям масштаба из-за ограниченных размеров зон в графической части проекта на бумажном носителе не читается.

11) рыбохозяйственная заповедная зона.

Не отображены в графической части проекта, так как границы не установлены и не поставлены на кадастровый учет в ЕГКН.

Самостоятельную часть ограничений на территории составляют зоны риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, ниже приводится перечень факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. Отображены в проекте в соответствии с Перечнем факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и  техногенного характера на территории Индустриального СП Кашарского района, приведенном в разделе 8 настоящего сшива.

Особенности градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых выделены на месте залегания полезных ископаемых на территории Индустриального СП Кашарского района. В пределах МО находятся месторождения полезных ископаемых (пресные подземные воды). 

В соответствии с законом РФ «О недрах» (от 21.02.1992г. №2395-1, ст.25) «проектирование и строительство населенных пунктов, промышленных комплексов и других хозяйственных объектов разрешается только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориальных органов об отсутствии полезных ископаемых под участком предстоящей застройки».

Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускается на основании разрешения Федерального агентства по недропользованию или его территориального органа.

Порядок получения таких заключений и разрешений в отношении конкретных объектов заинтересованными лицами установлен Административным регламентом предоставления услуг Федеральным агентством по недропользованию государственной услуги по выдаче заключений об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки и разрешения на осуществление застройки площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений, утвержденных приказом Минприроды России от 13.02.2013 г. №53.
Выводы:
1. Территория Индустриального СП Кашарского района характеризуется наличием зон с особыми условиями использования территории. Значительное количество земельных участков в его границах находятся в границах зон с особыми условиями использования территории, что, в свою очередь, накладывает существенные ограничения на их хозяйственное использование.

2. Наиболее крупные по размерам зоны: водоохранные зоны, зоны затопления и подтопления и зоны, подверженные ЧС природного и техногенного характера.

3. Работа по постановке на кадастровый учет зон с особыми условиями использования территорий находится на начальном этапе, в расчетный срок проекта границы всех зон с особыми условиями использования территории необходимо поставить на кадастровый учет.

В соответствии с техническим заданием в рамках настоящего проекта изменений выполнена новая редакция следующих карт в составе материалов по обоснованию проекта внесения изменений генерального плана Индустриального СП:

· Карта зон с особыми условиями использования территорий (с указанием границ лесничеств);

· Карта территорий, подверженных риску возникновения ЧС природного и техногенного характера.

На вышеперечисленных картах информация об ограничениях полностью обновлена, переработана и приведена в соответствие с требованиями к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (Требования утверждены Приказом Минэкономразвития РФ от 9 января 2018 г. №10 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016г. №793»).
5.1. Объекты культурного наследия

По данным,  предоставленным Комитетом по охране объектов культурного наследия Ростовской области, на территории Индустриального сельского поселения Кашарского района объекты культурного наследия отсутствуют.
В соответствии с ст. 30 Федерального закона от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» земельные участки, подлежащие воздействию земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ в случае, если орган  охраны объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии на указанных землях объектов, обладающих признаками ОКН, являются объектами историко-культурной экспертизы. Согласно п. 3 ст. 31 вышеуказанного закона историко-культурная экспертиза путем археологической разведки проводится на земельных участках до начала земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, осуществление которых может оказать прямое или косвенное воздействие на объект культурного наследия.
5.2. Особо охраняемые природные территории
В настоящее время в границах Индустриального СП Кашарского района особо охраняемые природные территории отсутствуют.

5.3. Границы лесничеств

В графической части проекта на Карте зон с особыми условиями использования территорий (с указанием границ лесничеств) отображены в соответствии со сведениями ЕГРН: 
· границы Тарасовского лесничества Ростовской области (учетный номер – 61:00-6.884);

·  границы Кашарского лесничества Ростовской области (учетный номер – 61:00-6.788).
6. Сведения о видах, назначении и наименовании планируемых для размещения на территории ИНДУСТРИАЛЬНОГО СП объектов федерального значения, объектов регионального значениях, объектов местного значения Кашарского района
Территория сельского поселения расположена в переферийной части Ростовской области на удалении от крупных промышленных центров и основных транспортных коридоров России, что объясняет наличие минимального количества интересов и полномочий различных уровней государственной и муниципальной власти на его территории. 

6.1. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территориях ИНДУСТРИАЛЬНОГО СП объектов федерального значения

В период подготовки проекта изменений в генеральный план Индустриального СП Кашарского района рассмотрены документы территориального планирования федерального уровня, имеющие отношение к его территории.

К таким документам относятся:

Схема территориального планирования Российской Федерации в сфере энергетики. Утверждена распоряжением Правительства РФ от01.08.2016 N 1634-р. 

Схема территориального планирования Российской Федерации в области высшего образования. Утверждена распоряжением Правительства РФ от 26.02.2013 N 247-р. 

Схема территориального планирования Российской Федерации в области здравоохранения. Утверждена распоряжением Правительства РФ от 28.12.2012 N 2607-р. 

Схема территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (в части трубопроводного транспорта). Утверждена распоряжением Правительства РФ от 06.05.2015 N 816-р.

Схема территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего водного транспорта) и автомобильных дорог федерального значения. Утверждена распоряжением Правительства РФ от 19.03.2013 N 384-р.

В соответствии с вышеуказанными документами на территории МО Индустриальное СП отсутствуют планируемые объекты федерального значения.

Таким образом, в рамках настоящего проекта не требуется выполнение обоснования выбранного варианта размещения планируемых объектов федерального значения на основе анализа использования территории, возможных направлений развития и прогнозируемых ограничений его использования.

Соответственно, в графической части проекта изменений не отображены планируемые объекты федерального значения.
6.2. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территориИ Индустриального сельского поселения Кашарского района объектов регионального значения

В границах Индустриального СП в соответствии с действующей редакцией СТП Ростовской области (с учетом принятых изменений в Схему утвержденных постановлением Правительства Ростовской области от 24.04.2015 № 288 «Об утверждении проекта внесения изменений в схему территориального планирования Ростовской области»), планируемые объекты регионального значения отсутствуют
.
Таким образом, в рамках настоящего проекта не требуется выполнение обоснования выбранного варианта размещения планируемых объектов регионального значения на основе анализа использования территории, возможных направлений развития и прогнозируемых ограничений его использования.

Соответственно, в графической части проекта изменений не отображены планируемые объекты регионального значения.
6.3. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории ИНДУСТРИАЛЬНОГО сельского поселения Кашарского района объектов местного (районного) значения

Схема территориального планирования Кашарского района (СТП района), была выполненна ГАУ РО «Региональный институт территориально-градостроительного проектирования» в 2011 г. на начальном этапе разработки документов территориального планирования, в СТП района отсутствуют сведения о видах, назначении и наименовании планируемых для размещения на территории Индустриального СП объектов местного значения муниципального района. Исключение составлеют планируемый межпоселковый газопровод.

В материалах графической части настоящего проекта на основании программы газификации Ростовской области и схемы газоснабжения Кашарского района уточнено отображение трассы планируемого объекта местного (районного) значения в части объектов газоснабжения (межпоселковый газопровод), и отображены возможные зоны с особыми условиями использования территории, необходимые для их строительства и последующей эксплуатации. 
Выполнение обоснования выбранного варианта размещения объекта местного (районного) значения на основе анализа использования территории, возможных направлений их развития и прогнозируемых ограничений их использования для планируемого объекта не требуется, так как в схеме газоснабжения Кашарского района определена его трасса. Размещение планируемых объектов газоснабжения выполнено в соответствии с СТП района и схемой газоснабжения Кашарского района.
В материалах по обоснованию графической части проекта отображен планируемый объект местного (районного) значения согласно приведенному ниже перечню (Табл. 6.3.1.) и возможная зона с особыми условиями использования территории, необходимая для его строительства и последующей эксплуатации.

Табл. 6.3.1. 
Планируемые для размещения на территории Индустриального СП Кашарского района объекты местного (районного) значения

	№ пп
	Вид объекта

	Наименование объекта
	Основные характеристики объекта
	Местоположение объекта
	Очередность ст-ва
	Характеристики ЗОУИТ

	1
	Сети газораспределения (межпоселковые газопроводы высокого давления)
	Межпоселковый газопровод с. Первомайское – п. Индустриальный
	Межпоселковый газопровод высокого давления
	Первомайское СП

Индустриальное СП
	до 2027г.
	Характеристики ЗОУИТ определить проектом


7. Оценка влияния планируемых для размещения объектов местного значения сельского поселения на комплексное развитие его территории

Действующим законодательством к объектам местного значения сельского поселения отнесены объекты в следующих областях:

· Электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведение;

· Автомобильные дороги местного значения;

· Иные области в связи с решением вопросов местного значения поселения. 

В графической части генерального плана отображены виды объектов местного значения Индустриального сельского поселения, подлежащие отображению в соответствии с ст. 4.3 Закона Ростовской области «О градостроительной деятельности в Ростовской области» от 14.01.2008 N 853-ЗС (ред. от 19.06.2018). Перечисленные в вышеуказанном законе виды объектов местного значения были согласованны с заказчиком. 

Выполнив анализ материалов утвержденного генерального плана (с учетом норм действующего законодательства), на основе проектных предложений настоящего проекта изменений был сформирован перечень видов планируемых для размещения объектов местного значения Индустриального сельского поселения (Таблица 7.1.) и сформулирована оценка возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения сельского поселения на комплексное развитие его территории.

Табл. 7.1.

Перечень видов планируемых  объектов местного значения 

	№ п/п
	Планируемые для размещения объекты местного значения, поселения в области:
	Виды объектов
	Оценка возможного влияния на комплексное развитие территории

	1.
	Электроснабжение
	ЛЭП (ВЛ, КЛ) в диапазоне напряжения 10 - 6 кВ
	Надежное обеспечение населения, социальных, промышленных, коммунальных и иных объектов Индустриального СП электроснабжением. Создание условий для освоения новых территорий в целях гражданского, жилищного и промышленного строительства. Создание условий для развития малых и средних предприятий. Энергосбережение. Повышение инвестиционной привлекательности территории СП

	
	
	Распределительные и трансформаторные подстанции 10 - 6 кВ
	

	
	Газоснабжение
	Газораспределительные станции (ГРС, АГРС) 

	Надежное обеспечение населения, социальных, промышленных, коммунальных и иных объектов Индустриального СП газоснабжением. Создание условий для освоения новых территорий в целях гражданского, жилищного и промышленного строительства. Создание условий для развития малых и средних предприятий. Энергосбережение. Повышение инвестиционной привлекательности территории СП

	
	
	Газораспределительные пункты (ГРП)
	

	
	
	Газопроводы высокого и среднего давления
	

	
	Водоснабжение
	Водозаборы
	Надежное обеспечение населения, социальных, промышленных, коммунальных и иных объектов Индустриального СП водоснабжением Улучшение условий проживания населения города, повышение качества питьевой воды. Сокращение заболеваемости населения. Повышения уровня благоустройства жилого фонда. Повышение инвестиционной привлекательности территории СП

	
	
	Водоочистные сооружения, насосные станции
	

	
	
	Магистральные сети
	

	
	Водоотведение
	Канализационные очистные сооружения
	Улучшение условий проживания населения города. Сокращение заболеваемости населения. Повышения уровня благоустройства жилого фонда. Снижение загрязнения поверхностных и подземных вод, Повышение инвестиционной привлекательности территории СП

	
	
	Канализационные насосные станции на магистральной сети
	

	
	
	Магистральные сети
	

	
	Сети и сооружения дождевой канализации
	Каналы и магистральные сети дождевой канализации
	Улучшение условий проживания населения. Увеличение сроков эксплуатации дорожных покрытий. Снижение загрязнения поверхностных и подземных вод. Повышение инвестиционной привлекательности территории СП

	
	
	Очистные сооружения дождевой канализации
	

	2
	Объекты транспорта и организации транспортного обслуживания
	Транспортно-пересадочные узлы, автостанции внутрипоселкового транспорта
	Улучшение условий проживания населения, повышение инвестиционной привлекательности Индустриального СП

	3.
	Автомобильные дороги местного значения в границах населенных пунктов поселения
	Автомобильные дороги местного значения и искусственные сооружения на дорогах в границах населенных пунктов
	Улучшение условий проживания населения, повышение инвестиционной привлекательности Индустриального СП, снижение аварийности автотранспорта, сокращение объемов загрязнения окружающей среды.  Повышение инвестиционной привлекательности территории СП

	
	
	Главные улицы и дороги в границах населенного пункта
	

	
	
	Иные объекты улично-дорожной сети
	

	4
	Рекреационные объекты  для массового отдыха жителей 
	Парки, скверы, бульвары, набережные, пляжи 
	Улучшение условий проживания населения города. Повышения уровня благоустройства территорий общего пользования. Повышение инвестиционной привлекательности сельского поселения

	5
	Объекты в области организации ритуальных услуг и содержание мест захоронения
	Кладбища, крематории, колумбарии
	Повышение качества оказания ритуальных услуг.

	6
	Иные объекты
	Инженерные сооружения
 (дамбы, каналы, канавы и т.п.), в том числе защитные
	Предупреждение возможных ЧС  природного и техногенного характера.

	
	
	Объекты аварийно-спасательной и противопожарной службы

	Повышение уровня пожарной безопасности на территории СП. Создание условий для освоения новых территорий в целях гражданского, жилищного и промышленного строительства


В рамках настоящего проекта (на основании материалов действующего генерального плана, материалов по обоснованию настоящего проекта изменений, утверждённых проектов планировки, действующих муниципальных программ, программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, инвестиционных программ субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса), был сформирован Перечень планируемых объектов местного значения, размещаемых в пределах Индустриального СП. 
В новой редакции Положения о территориальном планировании генерального плана Индустриального сельского поселения выполнен раздел «Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения Индустриального сельского поселения». 

В разделе указаны сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения Индустриального сельского поселения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов.

8. Перечень и характеристика основных факторов риска возникновения ЧС природного и техногенного характера

Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера:

· затопление территории (затопление и подтопление при паводке);

· повышенный уровень грунтовых вод (инфильтрация);

· сильные ветры со скоростью более 25 м/с (ураганы);

· ливни с интенсивностью 30 мм/час и более;

· град с диаметром частиц более 20 мм;

· гололед с диаметром отложений более 20 мм;

· туман;
· природные пожары.

Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера:

· риск возникновения ЧС на пожаро-взрывоопасных объектах:

· Электроподстанция 110/35/10 кВ «Индустрия»;

· Трансформаторные подстанции;

· Склады ГСМ;

· Газораспределительные пункты;

· Межпоселковые газопроводы высокого, среднего и низкого давления;

· Котельные.

· риск возникновения ЧС на электроэнергетических системах и системах связи (ПС 110/35/10 кВ, ВЛ 110 кВ, ВЛ 35 кВ, ЛЭП 10 кВ, ЛЭП 0,4 кВ, ТП);
· риск возникновения ЧС на коммунальных системах жизнеобеспечения (водозаборные сооружения, водопроводные сети, котельные, тепловые сети);
· риск возникновения ЧС на автомобильном транспорте;

· риск возникновения ЧС на гидротехнических сооружениях.
В графической части проекта на Карте территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в виде соответствующих условных знаков отображены объекты и территории подверженные риску ЧС природного и техногенного характера.
Приложения:
1. Копия Постановление Администрации Кашарского района № 1115 от 20.12.2019г. «О подготовке внесения изменений в Генеральные планы сельских поселений Кашарского района»;

2. Карта расположения планируемых объектов регионального и местного (районного) значения (на отдельном листе);
3. Карта зон с особыми условиями использования территорий (с указанием границ лесничеств) (на отдельном листе);
4. Карта территорий, подверженных риску возникновения ЧС природного и техногенного характера (на отдельном листе).

Приложение 1. Копия постановления  Администрации Кашарского района № 1115 от 20.12.2019 г. «О подготовке внесения изменений в Генеральные планы сельских поселений Кашарского района».
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INOCTAHOBJIEHUE

20.12.2019 N 1115
ci1. Kammaper

O noaroroBke BHeceHust n3MeHeHHUi B ['eHepasibHbIe IJIAHBI CEJIbCKUX
nocesnennit Kamapckoro paiiona

B coorBerctBuM ¢ @enepanbHbiM 3akoHOM oT 06.10.2003 Ne 131- @3 «O6 o6mmx
IIPUHIMIIAX OpraHU3allMd MECTHOro camoynpasieHusi B Poccuiickoit ®Denepanumny,
I'panoctpourensueiM KopekcoM Poccuiickoit @enepanuu, enepaibHBIM  3aKOHOM  OT
29.12.2004 roma Nel91-®3 «O BBenenuu B AeicTBHe [ 'paloCcTpOUTENHHOTO KoaeKca
Poccuiickoit ®enepaunun», [Ipukazom MunskoHompazButus Poccum ot 23.11.2018 Ne
650 «O6 ycraHoBieHUH (OpPMBI IrpadUIECKOro OIMMCAHUS MECTOIOJIOKEHUS TPAHHII
HACEJICHHBIX IIyHKTOB, TEPPUTOPUAIBHBIX 30H, 0C000 OXpaHSEeMBIX MPUPOTHBIX
TEPPUTOPHMA, 30H C OCOOBIMH YCIIOBUSIMH HCIIOJIb30BaHUSl TEPPUTOPUH, (HOPMBI
TEKCTOBOI'O  OIIMCAaHUs  MECTOIIOJIOKEHHUST  TPaHUL  HACEJIGHHBIX  ITYHKTOB,
TEPPUTOPUAIILHBIX 30H, TPEOOBAHUN K TOYHOCTH OIIpe/IeSIeHHUsI KOOPAMHAT XapaKTePHBIX
TOYEK TI'paHUl] HACEJIEHHBIX IIyHKTOB, TEPPUTOPUAIIBHBIX 30H, 0CO00 OXpaHsIEMBbIX
IPUPOJHBIX TEPPUTOPHUMA, 30H C OCOOBIMHM YCIIOBUSIMU HCIIOJIb30BAHHS TEPPUTOPHH,
(opMaTy 3JIEKTPOHHOTO JOKYMEHTa, COJEepXallero CBEeJCHHs O IpaHHUIaX HaceJeHHBIX
IIyHKTOB, TEPPUTOPHAIIBHBIX 30H, 0CO00 OXpaHSAEMBIX MPHUPOAHBIX TEPPUTOPUH, 30H C
0COOBIMH YCJIOBUSIMH UCIIOJIb30BaHHsI TEPPUTOPHUN», PYKOBOACTBYSCH CT. 4 ITonoxxeHus
00 ApmunucTpanuu Kamrapckoro paiiona,

[TOCTAHOBJISIIO:

1. IToAroTOBUTH NMPOEKT BHECEHUS] U3MEHEHUH B reHepaibHbBIE IUIAHBI CEJIbCKUX
nocenenuii, Kamapckoro paifona, PoctoBckoii 0061acTH B 4acTH IOATOTOBKH CBEIECHMM
110 KOOPAMHATHOMY OIIMCAHUIO I'PAHHUI] HACEJIEHHBIX ITYHKTOB:

BepxneMakeeBckoe ceJIbCKOE MOCETICHHUE;

BepxHecBEeYHHKOBCKOE CEJIbCKOE IOCEIIEHHE;

BsbxkuHCKOE CeIbCKOe ITOCEJIEHUE;

HNupycrpualbHOE CeIbCKoe IOCeNIeHHE,

Kamapckoe cenbckoe nocejeHue;

KueBckoe cenbckoe nocejieHue;

IlepBoMaiickoe cenbcKoe IocelIeHuE;

[ToroBckoe cejibcKoe MocesIeHUE;




[image: image12.jpg]TaJIJIOBCPOBCKOC CCJILCKOC ITOCCIICHUCEC,
®omuHO-CBEYHHKOBCKOE CEJILCKOE ITOCEJIEHHUE.

2. Hacrosimue nocTaHOBJIGHHWE BCTyNaeT B CHIIy CO JHS €ro IMOANHMCAHUS U
HOJUIEKHUT OPUIHAIBHOMY OITyOJIMKOBAHHIO.

3. KoHTpoJ1b 32 BBINOJIHEHHUEM [TOCTAHOBJICHHS BO3JIOXKUTH HA 3aMECTHTEIS TJIaBbI
AZIMUHHCTpalLlMU IO BOIIPOCaM MYHULMIIAIBHOTO X03saicTBa A3HabaeBa U.K.
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� Выполнен в соответствии с ТЗ и согласован администрацией  Кашарского района РО, (письмо №66 от 31.05.2021г.)


� Проект выполнен с учетом готовищихся изменений в областной закон Ростовской области от 14.12.2004 №221-ЗС, касающихся отдельных уточнений границ сельских поселений Кашарского района, согласованных администрацией района  (во исполнения решения Протокола №1 от 13.05.2021г)


� До настоящего времени измененные границы Индустриального СП не поставлены на кадастровый учет и отсутствуют официальные сведения о площади МО. Площадь МО определена по картографическому обмеру. При постановке границы МО на кадастровый учет общая плошадь МО потребует уточнения


� Уточненная площадь земель населенных пунктов в системе координат МСК-61


� Так как данные изменения носят формальный характер и отображены в графической части проекта, в настоящей пояснительной записке дополнительно не рассматриваются


� Сведения о наличии в границах СП планируемых объектов федерального значения не приводятся по причине их отсутствия в границах Кашарского района


� Уточненная площадь земель населенных пунктов в системе координат МСК-61.


� С момента утверждения проекта.


� До настоящего времени измененные границы Индустриального СП не поставлены на кадастровый учет и отсутствуют официальные сведения о площади МО. Площадь МО определена по картографическому обмеру. При постановке границы МО на кадастровый учет общая плошадь МО потребует уточнения


� По данным, предоставленным министерством природных ресурсов и экологии Ростовской области (письмо №28.2-2.1/894 от 25.05.2020г.) с учетом Областного закона Ростовской области от 14.12.2004 №221-ЗС (ред. от 23.05.2017) «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования «Кашарский район» и муниципальных образований в его составе».


� Раздел подготовлен с учетом проекта СТП РО по результатам мониторинга (Письмо Министерства строительства, архитектуры и территориального развития Ростовской области  от 10.04.2020г. №26.5.1/311)


� В соответствии с ст. 4.2 Областного закона РО от 14 января 2008 года�
N 853-ЗС «О градостроительной деятельности в Ростовской области»�
�



� За исключением объектов федерального, регионального и местного (районного) значения


� За исключением объектов федерального, регионального и местного (районного) значения


� За исключением объектов федерального, регионального и местного (районного) значения


� Разделы подготовлены на основании Паспорта территории Индустриального сельского поселения Кашарского района Ростовской области
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